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Pe rol solutionarea cauzei comerciale formulate de reclamanta SC
CENTRUL ISTORIC SA in contradictoriu cu pardta IMOBILIARA REGIA
AUTONOMA DE INVESTITII SI ADMINISTRARE LOCATIVA prin lichidator
judiciar Oprea Doina, avand ¢a obiect actiune in constare, rejudecare dosar nr.
22.308/3/20086.

Dezbaterile n fond au avut loc in sedinta publica de la data de 13.03.2008,
fiind consemnate in incheierea de sedintd de la acea datd care face parte
integranta din prezenta cénd tribunalul avand nevoie de timp pentru a delibera si
pentru a da posibilitatea partilor s3 depuna note scrise a amanat pronuntarea la
data de 20.03.2008, cand in aceeasi compunerea a hotarat urmatoarele:

TRIBUNALUL

Prin cererea inregistratd initial pe rolul Tribunalului Bucuresti - Secfia a Vl-a
Comerciald Ia data de 20.06.2006 sub nr. 22308/3/2006, reclamanta SC Centrul
Istoric SA in contradictoriu cu parata ,Imobiliara” Regia Autonoma de Investitii si
Administratie Locativa, prin lichidator judiciar Oprea Doina, a solicitat instantei, ca
prin hotarérea ce o va pronunta, s3 se constate ¢d SC Centru! Istoric SA a
dobandit in proprietate constructile si terenurile aferente acestora, ce au
apartinut Sucursalei Vitan (fostul ICRAL Vitan) a ,Imobiliara” Regia Autonoma de
investitii si Administratie Locativa, situate in : Bucuregti, Splaiul independentei
nr.2K, sector 3; Bucuresti, str. Sfanta Vineri nr.5, sector 3; Bucuresti, sfr.
Smérdan, nr.35, sector 3, precum si dreptul de proprietate asupra terenului pe
care sunt edificate constructiile enumerate mai sus.

in motivarea cererii se aratd ca imobilele situate in Bucuresti, Splaiul
mndependentei nr.2K, sector 3; Bucuresti, sir. Sfanta Vineri nr.5, sector 3:
Bucuresti, str. Smardan, nr.35, sector 3, ce fac obiectul actiunii in constatare,
precum si altele asemenea, au apartinut inca din anul 1986 Intreprinderii ICRAL
Vitan fiind evidentiate in patrimoniul acesteia.

Acest lucru rezulta din evidentele Primériei Municipiului Bucuresti — Directia
Patrimoniu si Evidenta Proprietatii conform adreselor nr.467915/9376/29.08.2005
sinr. 18418/14.11.2003.

In anul 1991, Intreprinderea ICRAL Vitan a fost transformata in Sucursala
Vitan a regiei Imobiliara Regia Autonoma de Investitii si Administratie Locativa
(conform dispozitiilor Legii nr.15/1990), impreuna cu alte 7 intreprinderi, respectiv




ICRAL Herastrdu, ICRAL Pajura, ICRAL Colentina, ICRAL F0i§or, ICRAL

Berceni, ICRAL Cotroceni si ICRAL Giulesti. -
Acest fapt rezultd din Decizia nr.1201/10.12.1990 a PMB, iar- confo et 3

din aceasta, RAIAL Imobiliara a preluat ICRAL-ul Vitan cu tot activul si p&aff
Astfel, la data de 10.06.1991, data inregistrarii la registrul r

amintite. '
Astfel, bunurile imobile ce au apartinut ICRAL-ului Vitan au fost pre!uate de
catre Regia Imobiliara Regia Autonoma de Investitii si Administratie Locativa
conform deciziei sus mentionate.

Ulterior, s-a dispus reorganizarea regiei Imobiliara Regia Autonoma de
Investitii i Administratie Locativa, si constituirea unor societaii comerciale in
temeiul Legii nr.15/1990, din patrimoniul sucursalelor teritoriale ale RAIAL
Imobiliara, prin desfiintarea sucursalelor acestei regii, asa cum rezulta si din art.2
al Deciziei nr. 480/04.07.1991 si din Decizia nr. 545/02.07.1991 emise de PMB.

Ca urmare a reorganizarii RAIAL Imobiliara s-a desfiintat Sucursala Vitan si
s-a dispus nfiintarea a frei societali comerciale respectiv SC Conrep SA, SC
Centrul Istoric SA si SC Titan AL SA.

SC Centru! Istoric SA s-a constiituit in urma acestei reorganizari, in baza
deciziei nr. 583/17.07.1991 a PMB.

Cele trei societati comerciale nou infiinfate au preluat activul si pasivul
Sucursalei Vitan (fostul ICRAL Vitan) a RAIAL Imobiliara, in baza Protocolului de
divizare incheiat in data de 31.08.1991, anexa la protocol, listele aferente anexei
la protocol si actului aditional nr.1 din 15.12.1993 si in baza dispozitiilor art.20 din
Legea nr.15/1990.

Protocolul din 31.08.1991 a avut ca obiect impartirea mijloacelor fixe si a
mijloacelor circulante aflate in patrimoniul Sucursalei Vitan a Regiet autonome de
investitii si administratie locativa Imobiliara intre societatea comerciala CONREP
SA si socaetatea comerciald TITAN AL SA.

intrucat societatea comerciald Centrul Istoric SA ca urmare a divizarii
patrimoniului Sucursalei Vitan (fostul ICRAL Vitan) nu a dobandit nici un mijloc fix
sau circulant aflat in patrimoniul acestei sucursale, Protocoiul de divizare din
31.08.1991 a fost semnat doar de catre reprezentantii SC Conrep SA si SC Titan
AL SA.

Dupa incheierea Protocolului de divizare s-au impartit si imobilele si
terenuri aflate in patrimoniul sucursalei Vitan (fostul ICRAL Vitan) a RAIAL
Imobiliara intre SC Conrep SA, SC Titan AL SA si SC Centrul Istoric SA,
intocmindu-se in acest sens Anexa la protocolul de divizare din 31.08.1991 si trei
liste aferente anexei la protocol.

Anexa la protocolul de divizare din 31.08.1991 are in vedere impartirea
imobilelor ce au apariinut Sucursalei Vitan intre cele trei societati comerciale, cu
acordul reprezentantului RAIAL Imobiliara, iar listele ce fac parte integrantd din



igise Protocolul de divizare din 31.08.1991 incheiat intre SC Conrep
' 5 AL SA, Anexa la protocol si listele aferente anexei incheiate
ulterior proi ocolulm intre SC Conrep SA, S€ Titan AL SA si SC Centrul Istoric SA
exista o strAnsa legaturd, intrucat prin aceste acte juridice s-a impartit patrimoniul
Sucursalei Vitan — fostul ICRAL Vitan a Regiei autonome de investitii si
administratie locativa Imobiliara intre cele trei societati, iar anexa la protocolul de
divizare si listele aferente anexei fac parte integrants din Protocolul de divizare.

Ulterior, in anul 1993 s-a stabilit situatia juridicd a unor mijloace fixe aflate
in evidenta SC Titan AL SA si in folosinta SC Conrep SA, motiv pentru care s-a
incheiat si actul aditional nr.1 din 15.12.1993 la protocolul de divizare din
31.08.1991.

Astfel, in baza Protocolului de divizare din 31.08.1991, a Anexei la protocol
si a listelor aferente anexei care fac parte integranta din protocol, tcate cele trei
societati comerciale si-au inregistrat in patrimoniul lor imobilele dobandite prin
aceste nscrisuri ca urmare a divizarii sucursalei Vitan (fostul ICRAL Vitan) a
RAIAL Imobiliara, imobile ce s-au aflat initial in patrimoniul ICRAL-ului Vitan fiind
preluate ulterior de RAIAL Imobiliara.

In ce priveste SC Centrul Istoric SA, aceasta 1si exercitd dreptul de
proprietate si posesie asupra imobilelor dobandite in patrimoniul séu in baza
actelor juridice amintite, indeplinindu-gi obligatia de plata -a impozitului .aferent
acestor imobile in calitate de proprietar.

Constatarea dobandirii de catre SC Centrul Istoric SA a dreptului de
proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, ca urmare a existentei raportulu
juridic izvorat din actele juridice incheiate la Protocolul de divizare din
31.08.1991, este motivatd de faptul cd reclamanta isi exercitd dreptut de
proprietate si de posesie asupra imobilelor mentionate mai sus pentru care
plateste impozitul legal, insa se afla in ImPOS!bliltatea de a intabuia dreptul sau de
proprietate in Cartea funciarda a Judecatoriei Sectorului 3 Bucuregti Tntrucat
protocolul de divizare si anexa nu sunt suficient de bine caracterizate.

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 111, 112 Cpc, art.20 din Legea
nr.15/1990.

Prin sentinta civiia nr. 8761/23.10.2006 a fost respinsa actiunea formuiata
de reclamanta SC Centrul Istoric SA in contradictoriu cu parata imobiliara Regia
Autonoma de Investitii i Administratie Locativd, ca neintemeiata, aratandu-se,
printre altele, in considerentele hotararn cd reclamanta nu are deschisa calea
actiunii In constatare cat timp poate cere realizarea dreptulu.

Prin decizia nr. 3742/20.11.2007 a I{CCJ — Sectia Comerciala a fost casaté
aceastd sentintd, dispunandu-se trimiterea cauzei la “Tribunalul Bucuresti pentru
solutionarea cererii de chemare n judecata pe fond.

Pe rolut Tribunalului Bucuresti cauza a fost Tnregistratd sub nr.
4219/3/2008 la data de 31.01.2008.

Analizand actele si lucrarile dosarului, tribunalul retine urmatoarele:




in fapt, prin Decizia nr. 1201/10.12.1990 a Primariei Mun. Bucuresti s-a™
dispus Th baza disp. Legil nr. 15/1990 reorganizarea Directiei generale pentru
dezvoltarea constructiilor de locuinte n regie autonomd, avand denumirea Regia
Autonoma de Investitii si Administratie Locativa imobiliara RA, persoand juridica
in cadrul careia urmau sa functioneze 8 sucursale teritoriale fard personalitate
juridica. '

La art. 3 din aceastd Decizie s-a prevazut ci pe data infiintarii regiei
autonome aceasta urma s preia activul si pasivul mai multor {CRAL-uri {printre
care si ICRAL Vitan), care T§i incetau astfel activitatea.

Prin deciziile nr. 480/04.06.1991 si 545/02.07.1991 ale PMB s-a dispus
reorganizarea Regiei Autonoma de Investitii si Administratie Locativa imobiliara
RA, urmand ca din sucursalele teritoriale ale acesteia (printre care sl Sucursala
Centrul Istoric) s3 se constituie o serie de societati comerciale.

in consecinta, prin Decizia nr. 583/1 7.07.1991 a PMB, in baza deciziilor nr.
480/04.06.1991 si 545/02.07.1991 si a Legii nr. 15/1990 s-a infiintat SC Centrul
istoric SA, dispunandu-se cd activul $i pasivul acestela va fi preluat de la Regia
Autonomd de Investitii si Administratie Locativa Imobiliara RA pe bazéa de proces-
verbal.

Din aceeasi Regie autonoma s-au mai desprins si SC Conrep SA si SC
Titan AL SA, care au Tncheiat Protocolul din data de 31.08.1991, prin care si-au
impartit mijloacele fixe si mijloacele circulante, iar dupa incheierea acestui
Protocol toate cele frei societati au incheiat si o Anexa la acesta (fila 8 dosar
22308/3/2006), prin care au procedat la divizarea spatiilor construite si a
terenurilor aflate in patrimoniul Sucursalel Vitan (a carei activitate nceta),
fiecareia dintre societati revenindu-i bunurile previzute in listele anexa.

Astfel cum reiese din Lista cu terenuri si magazii aflate Tn patrimoniul SC
Centrul Istoric SA (fila 9 dosar 22308/3/2006), reclamantei i-au revenit mai multe
imobile, printre care si cele din Bucuresti, Splaiu! Independentei nr.2K, sector 3;
«tr. Sfanta Vineri nr.5, sector 3 si str. Smardan, nr.35, sector 3.

Se mai retine din inscrisurile aflate ja dosar ca reclamanta este inscrisa ca
titular de ro! fiscal la Primaria Sector 3 - DVITL pentru aceste imobile.

De asemenea, din inscrisurile emise de PMB — Serviciul Evidenta
Proprietati mai reiese ca in evidentele cadastrale intocmite n anul 1986 imobilele
situate in Bucuresti, Splaiul Independentei nr.2K, sector 3 si str. Sfanta Vineri
nr.5, sector 3 sunt Tnscrise ca avand posesor de parceld pe INT ICRAL Vitan.

Nu aceeasi este situatia gi pentru imobilul din str. Smardan, nr.35, sector 3,
cu privire la care acesta apare nscris Tn evidentele cadastrale ca proprietate de
stat, fara a fi mentionat posesorul de parceld, astfel cum reiese din adresa nr.
AB67914/9374/29.08:2005 a PMB — Serviciul Evidenta Proprietati (fila 51 dosar
22308/3/2006).

in drept, actiune este partial ntemeiata si tot astfel va fi admisa.

Astfel. se are in vedere cé potrivit art. 20 alin. 2 din Legea nr. 15/1990 privind
reorganizarea unitatilor economice de stat ca-regii autonome s$i societati
comerciale, act normativ in baza careia a fost Infiintatd reclamanta, bunurile din



~ Serviciul ’Evidenté Proprietati nu s-au facut
ciente dovezi in sensy] ca reclamanta ar fi dobandit si acest imobil.
Se va lua act ¢3 reclamanta nu solicits cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEG)
HOTARASTE

Admite in parte actiunea formulata de reclamanta SC CENTRUL ISTORIC
SA, cu sediul in Bucuresti, Spiaiul !ndependen‘gei, nr.2K, sector 3 si cu sediul ales
in Bucuresti, str. Viad Dracul nr.13, bl.C13, et.7, ap.79, sector 3, in contradictoriy
CU parata IMOBILIARA REGIA AUTONOMA DE INVESTITI §1 ADMINISTRARE
LOCATIVA, cu sediul in Bucuregti, B-dul Carol |, nr.3-5, sector 3, prin lichidator
judiciar Oprea Doina, din Bucuresti, str. Fizicienilor, nr.12, bl1B, sc. A, ap.19,
sector 3.

2K i str. Sfanta Vineri nr.5.

Respinge ca neintemeiat capatul de cerere privind constatarea dobandirii
dreptului de proprietate asupra imobilului din Bucuresti, str. Smaérdan nr.35,
sector 3.

ia act ¢4 reclamanta nu solicitd cheltuieli de judecaty.

Cu apel in 15 zile de Ia comunicare.

Pronuntats in sedinta publica, azj 20.03.2008.
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